Svensk forfattningssamling

Gy

Lag
om energideklaration for byggnader;

utfirdad den 21 juni 2006.

Enligt riksdagens beslut' féreskrivs® foljande.

Lagens syfte och tillimpningsomrade

1§ Lagens syfte dr att frimja en effektiv energianvindning och en god
inomhusmiljo i byggnader.

2§ Lagen skall tillimpas pa byggnader for vilka energi anvinds i syfte att
péaverka byggnadernas inomhusklimat.

Definitioner

3§ Idennalag avses med

energiprestanda: den méngd energi som behover anvindas i en byggnad
for att uppfylla de behov som &r knutna till ett normalt bruk av byggnaden
under ett ar,

oberoende expert: en person som enligt denna lag och foreskrifter som
meddelats med stod av lagen &r oberoende i forhdllande till sin uppdrags-
givare och har sirskild sakkunskap om energianvédndning och inomhusmiljo
i byggnader, och

tillsynsmyndighet: den eller de kommunala ndmnder som fullgér kommu-
nens uppgifter inom plan- och byggvisendet.

Skyldighet att energideklarera byggnader

4§ Den som for egen rikning uppfor eller later uppfora en byggnad skall
se till att det finns en energideklaration for byggnaden.

5§ Den som dger en byggnad skall se till att det for byggnaden alltid finns
en energideklaration som inte dr dldre 4n tio ar

1. om byggnaden dr indelad som specialbyggnad enligt 2 kap. 2 § fastig-
hetstaxeringslagen (1979:1152) och har en total anvindbar golvarea som &r
storre dn 1 000 kvadratmeter, eller

' Prop. 2005/06:145, bet. 2005/06:BoU9, rskr. 2005/06:365.
? Jfr Europaparlamentets och radets direktiv 2002/91/EG av den 16 december 2002
om byggnaders energiprestanda (EGT L 1, 4.1.2003, s. 65, Celex 32002L.0091).
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2. om byggnaden eller en del av byggnaden upplats med nyttjanderitt.

6 § Nir en byggnad eller en andel i en byggnad siljs, skall den som &ger
byggnaden se till att det for byggnaden finns en energideklaration som vid
forséljningstidpunkten inte &r dldre dn tio ar.

Undantag fran skyldigheten att energideklarera byggnader

7§ Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far med-
dela foreskrifter om undantag fran skyldigheterna i 4-6 §§.

Besiktning av en befintlig byggnad

8§ Innan en energideklaration upprittas for en befintlig byggnad skall
byggnadens &dgare se till att byggnaden besiktigas, om det behovs for att en
deklaration skall kunna upprittas.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far meddela
foreskrifter om besiktning.

Energideklarationens innehall

9§ Ien energideklaration skall det anges

1. en uppgift om byggnadens energiprestanda,

2. om obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet har utforts i
byggnaden,

3. om radonmitning har utforts i byggnaden,

4. om byggnadens energiprestanda kan forbéttras med beaktande av en
god inomhusmiljé och, om s ir fallet, reckommendationer om kostnads-
effektiva atgirder for att forbittra byggnadens energiprestanda, och

5. referensvérden, som gor det mojligt for konsumenter att bedoma bygg-
nadens energiprestanda och att jimfora byggnadens energiprestanda med
andra byggnaders.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far meddela
foreskrifter om hur en byggnads energiprestanda enligt forsta stycket 1 skall
faststillas, vilka referensvérden som skall anvindas enligt forsta stycket 5
och vilka uppgifter som utdver forsta stycket 1-5 skall 1imnas i en deklara-
tion.

10§ Om det i en byggnad finns ett luftkonditioneringssystem med en ef-
fekt som dr hogre dn 12 kilowatt, som huvudsakligen drivs med elektricitet,
skall det i en energideklaration anges

1. uppgifter om systemets energieffektivitet och systemets storlek i for-
héllande till behovet av kyla i byggnaden, och

2. om en effektivare energianvindning kan uppnaés i det befintliga syste-
met eller genom att systemet ersitts med ett annat system eller en annan me-
tod att kyla byggnaden.



Besiktning av luftkonditioneringssystem i vissa fall

11§ Om en byggnad inte skall energideklareras enligt 5 eller 7 §, men det
finns ett sadant luftkonditioneringssystem i byggnaden som anges i 10 §,
skall byggnadens dgare se till att systemet regelbundet besiktigas pa det sitt
som behdvs for de uppgifter som anges i 10 § 1 och 2 och att saidana uppgif-
ter antecknas i ett besiktningsprotokoll.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far meddela
nirmare foreskrifter om besiktningsintervall och om besiktningens omfatt-
ning.

Oberoende expert

12§ Densomenligt4, 5, 6 eller 11 § forsta stycket skall se till att det finns
en energideklaration eller ett besiktningsprotokoll skall utse en oberoende
expert, som gor en besiktning enligt 8 eller 11 § och upprittar en energi-
deklaration eller ett besiktningsprotokoll.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far meddela
foreskrifter om de krav i friga om sakkunskap och oberoende som skall stil-
las pa en oberoende expert.

Tillgang till energideklarationerna

13§ Den som &dger en byggnad skall se till att den energideklaration som
senast har upprittats for byggnaden ar tillginglig

1. pa en for allméinheten vil synlig och framtridande plats i byggnaden,
om den dr en sadan byggnad som angesi5 § 1, eller

2. pa en vil synlig plats i byggnaden, om den #r en sddan byggnad som
angesi5 § 2.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far meddela
foreskrifter om att en energideklaration far placeras pa en annan plats i en
byggnad eller i anslutning till en byggnad.

14 § Har den som siljer en byggnad eller en andel i en byggnad, trots ko-
parens begiran, underlatit att fullgora sin skyldighet enligt 6 § far koparen,
senast sex manader efter sitt tilltride till byggnaden, 1ata uppritta en energi-
deklaration pa séljarens bekostnad.

Overliimnande av energideklarationer och besiktningsprotokoll
till Boverket

15§ Densomenligt4, 5, 6eller 11 § forsta stycket skall se till att det finns
en energideklaration eller ett besiktningsprotokoll eller den som enligt 14 §
later uppritta en energideklaration skall se till att ett exemplar av deklaratio-
nen eller protokollet 1dmnas till Boverket.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far meddela
foreskrifter om elektronisk Overfoéring av energideklarationer och besikt-
ningsprotokoll.
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Energideklarationsregister

16 § Boverket skall fora ett register over de energideklarationer och be-
siktningsprotokoll som ldmnats till verket enligt 15 §.

17 § Boverket dr personuppgiftsansvarigt for behandlingen av personupp-
gifter i energideklarationsregistret.

18 § Uppgifterna i energideklarationsregistret far behandlas for

1. framtagande av statistik,

2. forskning,

3. uppfoljning och utvirdering av energianvindningen och inomhusmil-
jon i bebyggelsen,

4. tillsyn, och

5. annan allmén eller enskild verksamhet dér information om byggnader
och deras energiprestanda och inomhusmiljé utgér underlag for bedom-
ningar och beslut.

19§ Regeringen far meddela foreskrifter om
1. vilka uppgifter som far registreras i energideklarationsregistret,
2. urval och bearbetningar av personuppgifter,
3. utlimnande pa medium for automatiserad behandling, och
4. direktatkomst till registret.

20§ Om personuppgifter behandlas i strid med denna lag eller i strid med
foreskrifter som meddelats med stod av lagen, tillimpas bestimmelserna om
réttelse i personuppgiftslagen (1998:204).

Skadestand

21§ Den som lider skada pa grund av ett tekniskt fel i energideklarations-
registret har ritt till erséttning av staten.

Ersittningen skall sittas ned med skiligt belopp eller helt falla bort, om
den skadelidande har medverkat till skadan genom att utan skilig anledning
ha 1atit bli att vidta atgédrder for att bevara sin ritt eller om den skadelidande
pa nagot annat sétt har medverkat till skadan genom eget véllande.

I d&renden om ersittning foretrads staten av den myndighet som regeringen
bestimmer.

22§ Utover vad som foljer av 21 § giller bestimmelserna i personupp-
giftslagen (1998:204) om skadestand vid behandling av personuppgifter en-
ligt denna lag eller de foreskrifter som har meddelats med stod av lagen.

Alternativa energiforsorjningssystem

23§ Den som for egen rikning uppfor eller later uppfora en byggnad med
en total anviandbar golvarea som ir storre dn 1 000 kvadratmeter skall innan
byggnadsarbetena paborjas lita utreda alternativa energiforsorjningssystem
for byggnaden och redovisa om sadana system &r tekniskt, miljomassigt och



ekonomiskt genomforbara for byggnaden. Redovisningen skall ldmnas till
tillsynsmyndigheten.

Tillsyn

24 § Den eller de kommunala ndmnder som fullgér kommunens uppgifter
inom plan- och byggvisendet skall utova tillsyn dver att den som &ger en
byggnad fullgoér de skyldigheter som anges i 11 § forsta stycket och 13 §.

25§ Tillsynsmyndigheten far meddela de foreligganden som behovs for
att dgaren till en byggnad skall fullgora en sadan skyldighet som angesi 11 §
forsta stycket eller 13 §. Ett foreldggande fér forenas med vite.

Tillsynsmyndigheten skall pa begiran, i den utstrickning det behovs for
tillsynen, fa tilltrdde till sddana byggnader som avses i 13 § samt utrymmen
och omraden som hor till sddana byggnader. Denna ritt omfattar inte bosti-
der.

Om byggnadens dgare inte ger tillsynsmyndigheten tilltrdde nidr myndig-
heten har ritt till det far Kronofogdemyndigheten, efter tillsynsmyndighe-
tens ansokan, besluta om sirskild handrickning. Bestimmelser om sadan
handréckning finns i lagen (1990:746) om betalningsforeldggande och hand-
riackning.

Overklagande

26 § En tillsynsmyndighets beslut om foreliggande som forenats med vite
enligt 25 § forsta stycket och Boverkets beslut om rittelse enligt 20 § far
overklagas hos allmin forvaltningsdomstol.

Provningstillstdnd krivs vid 6verklagande till kammarritten.

1. Denna lag trider i kraft den 1 oktober 2006.

2. Byggnader som vid lagens ikrafttridande omfattas av bestimmelsen i
5 § 1 skall vara energideklarerade senast den 31 december 2008.

3. Byggnader som vid lagens ikrafttridande omfattas av bestimmelsen i
5§ 2 och som ir flerbostadshus skall vara energideklarerade senast den
31 december 2008.

4.1 fridga om andra byggnader én flerbostadshus skall bestimmelsen i 5 §
2 tillimpas fran och med den 1 januari 2009.

5. Byggnader som avses i 4 eller 6 § skall energideklareras forsta gangen
efter den 31 december 2008.

6. Luftkonditioneringssystem som avses i 11 § forsta stycket skall besikti-
gas forsta gangen efter den 31 december 2008.

7. For byggnader under uppforande den 1 januari 2009 skall skyldigheten
enligt 4 § inte gilla om bygganmiélan gjorts fore den 1 januari 2009.

8. For byggnader under uppfoérande den 1 oktober 2006 skall skyldigheten
enligt 23 § inte gélla om bygganmilan gjorts fore den 1 oktober 2006.
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